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NUTZUNGSSCHABLONEN

Oberer Wirbelbach

TH = max. 4,5 m
FH =max. 9,0 m
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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

U B E RS I C H TS P LAN (Auszug aus OpenStreetMap, ohne Malstab)

0,4

TH = max. 6,5 m
FH =max. 11,0 m

TH =max. 7,0 m
FH =max. 12,0 m

DN =
0° bis 48°

2WE

6 WE

1.1 WA | Alilgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)
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21 z8 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

22 zB maximal zulassige Geschossflachenzahl

23 z8 1l maximale zulassige Zahl der Vollgeschosse

2.4 zBTH=6,5m maximale Traufhdhe (siehe textliche Festsetzungen)

2.5 zBFH=11,0m maximale Firsthohe (siehe textliche Festsetzungen)

2.6 @—@—@ Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der zulassigen Wohneinheiten

2.7. B[EFH.=280,75m] maximal zuldssige ErdgeschossfulRbodenhdhe (s. textl. Festsetzungen)

28 -———- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur maximal zuldssigen EFH-HOhe

(entspricht der geplanten Neuparzellierung)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 zB A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

3.2 sweswmm Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)
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4.1 StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn

Offentliche Parkflache
Verkehrsgriin (Symboleintrag bei gro3en Flachen)
Gehweg/FuR- und Radweg

]

&

4.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

5.1 Geplante Umspannstation

5.2 Sammelstandort fiir Abfallbehalter

C||®

6. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflache

7. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

7.1 @ anzupflanzender Einzelbaum
O 0O 0O . - . o

7.2 g ...g Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
O 00

7.3 ' zu erhaltender Einzelbaum

8. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

(§ 9 (6) BauGB)
8.1 [ <&, .| Nach § 32 NatSchG besonders geschiitztes Biotop

9. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)

9.1 w==mw=mwmm Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

10. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

O

N

101 ------- geplante Neuparzellierung (unverbindlich)

10.2 (_gs’w: Hohenlinien in 0,5 m-Schritten

10.3 bestehende Gebaude

10.4 % bestehender Baum
10.5 _[T[T[T] geplante StraRenbdschungen

10.6 = mmm Geltungsbereichsgrenze Bebauungsplan Brunnenfeld Ill

-———————

10.7 L L “: im FNP enthaltene geplante Wohnbauflache

10.8 O—<C—=> Schmutzwasserkanal

10.9 O—<C—<>- Regenwasserkanal

10.100—X Transportwasserleitung der Gemeinde Elztal (wird im Bereich des Plangebietes verlegt)
10.11- = <=7 - geplante Schmutzwasserableitung

10.12 - — ¥~ < geplante Regenwasserableitung

10.13 Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GRZ)

max. Traufhéhe (TH) B .
max. Firsthéhe (FH) | Bauwelse

Dachformen

Dachneigung (DN) maximale Wohneinheiten

Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats vom 14.10.2019 uberein.

Elztal, den Der Birgermeister

(Siegel) Marco Eckl
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